Prefeitura Municipal de Presidente Tancredo
NeveSESTADO DA BAHIA

CNPJ -13. 071. 253 / 0001 - 06
Av. Adolfo Araujo Borges, SN, Centro, Tel: (73) 3540-1025. CEP. 45416-000

LEI COMPLEMENTAR 0045/2024, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2024.

DISPOE SOBRE A APROVACAO E
IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS
EDILICIOS, HORIZONTAL DE LOTES,
URBANO  SIMPLES, FRACAO IDEAL,
LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO NO
MUNICIPIO DE PRESIDENTE TANCREDO
NEVES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE PRESIDENTE TANCREDO NEVES, Estado da
Bahia, aprovou e eu, PREFEITO DO MUNICIPIO, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Ficam instituidos os condominios edilicios, condominio horizontal de lotes,
condominio urbano simples, condominio de fragcdo ideal e o loteamento fechado para fins
residenciais unifamiliares, no Municipio de Presidente Tancredo Neves - BA, mediante prévia
aprovacao dos projetos pelos 6rgios publicos competentes, respeitando-se os indices urbanisticos
e critérios previstos nesta lei, no Plano Diretor Urbano, na Lei de Parcelamento do Solo Urbano,
no Codigo Sanitdrio e do Codigo de Posturas do Municipio e demais normas estabelecidas na

legislagdo competente em vigor, no ambito municipal, estadual e federal.

CAPITULO I - DOS CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 2°. Os Condominios Edilicios sdo constituidos por unidades habitacionais isoladas,
agrupadas, geminadas ou superpostas, em condominio, sendo permitido nas zonas de uso que

admitem uso residencial.

§ Unico: O Condominio Edilicio somente podera ser implantado em um Unico terreno,
gleba ou 4rea, objeto de uma tnica matricula do Registro de Imdveis, ressalvada a possibilidade
de que as areas verdes, areas institucionais e arruamento possam estar consignadas em matricula

diversa.
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Art. 3°. Os Condominios Edilicios somente poderdo ser implantados em lotes com area

igual ou inferior a dez mil metros quadrados, devendo ainda atender as seguintes disposicdes:

I. deverdo seguir o disposto nas legislagdes urbanisticas municipal, estaduais e federais;

II. para cada unidade habitacional devera ser prevista pelo menos uma vaga de
estacionamento dentro da area do lote, podendo ser aceita vaga de estacionamento em
superficie ou subterranea;

II1. os acessos as unidades habitacionais deverdo ser feitos através de vias particulares;

IV. nos casos de unidades superpostas, a escadaria de acesso podera atender mais de uma
unidade, desde que obedecidas as dimensdes minimas previstas no Codigo de Obras e
demais legislacdes especificas;

V. serdo aplicadas as exigéncias de recuo de frente, lateral e de fundos correspondentes a
zona em que sera construido o Condominio Edilicio para cada lote, obedecidas ainda as
prescri¢des do Codigo de Obras relativas as condi¢des minimas de iluminagdo, insolagdo,

permeabilidade e ventilacdo de cada unidade habitacional;

Art. 4°. Os condominios edilicios destinam-se, exclusivamente, a implantacao de unidades

habitacionais, ndo sendo admitida a instalagao de outros usos.

Art. 5°. O projeto do Condominio Edilicio devera indicar além do ja disposto:

I. arborizacgdo e tratamento paisagistico das areas comuns nao ocupadas por edificacdes;
I1. drenagem das aguas pluviais;
I1L. sistema de coleta, tratamento e disposicao de aguas servidas;

IV. instalacdo para disposi¢do de lixo, no interior do lote, junto a via publica.

Art. 6°. Os Condominios Edilicios poderao ter acesso controlado.

Art. 7°. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias internas de

circulagdo de veiculos e pedestres serdo considerados bens de uso exclusivo do Condominio

Edilicio, sendo sua manutengao de responsabilidade do conjunto de moradores.
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Art. 8°. Os Condominios Edilicios, quando forem implantados em areas ou glebas que
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ainda ndo tenham sido objeto de loteamento, deverao atender aos seguintes requisitos:

I. O proprietario de gleba onde sera implantado o Condominio Edilicio sera obrigado a
ceder ao Municipio, sem Onus para este, por escritura publica, a area a ser utilizada pela via
publica que sera aberta para dar acesso ao Condominio; a qual ficara fora do perimetro
fechado do condominio.
II. O proprietario de gleba cederda uma area, também fora do perimetro fechado do
condominio, denominada de Reserva técnica, destinada a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, correspondente a 12% (doze por cento) da area privativa total do
Condominio, cuja localizagao sera indicada pelo Municipio quando da consulta prévia.
III. O proprietario de gleba cederd uma area, também fora do perimetro fechado do
condominio, denominada de Reserva técnica, destinada a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, correspondente a 1% (um cento) da area privativa total do
Condominio, cuja localizagdo sera indicada pelo Municipio quando da consulta prévia. O
proprietario de gleba manterd uma area, denominada de drea verde com o percentual de
10% do resultado da somada area total interna do condominio e da area externa do
condominio com subtrag@o das areas de preservacdo permanente.
IV. O proprietario da gleba devera fazer a Execucdo de arruamento, os equipamentos
publicos de abastecimento de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto, rede de
distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, coleta de aguas pluviais, redes de
comunicagdo, pavimentagdo e arborizagdo de vias publicas, implementagao de placas de
sinalizacdo do transito, bem como de denominagdo das vias publicas, conforme orientagdes
dos orgaos competentes;
CAPITULO IT
DOS INDICES URBANISTICOS

Art. 9°. Da area interna do Condominio edilicio, deverdo ser destinadas area de recreacdo
na equivaléncia de no minimo 8 m? (oito metros quadrados) por unidade de moradia. Esta area
ndo podera localizar-se em area de transito e estacionamento de veiculos, podendo localizar-se,

se descoberta, nos recuos.
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§ 1° Serdo consideradas areas de recreacdo os seguintes equipamentos na area interna do
condominio: pragas, jardins, vias exclusivas para caminhada e ciclismo, quiosques, saldo de

festas, saldo de jogos, salas de ginastica, churrasqueiras, sauna, piscinas, quadras;

CAPITULO III
DAS VIAS INTERNAS DE CIRCULACAO DE VEICULOS E PEDESTRES

Art. 10. As vias internas de circulagdo de veiculos e pedestres e as areas de estacionamento
comum, serdo situadas no interior do perimetro fechado do condominio, integram as fragdes
ideais em que este se subdivide e sdo considerados bens de uso exclusivo dos condominios,

sendo destes a responsabilidade pela sua manutengao.

§ 1° As vias internas de circulagdo de veiculos serdo revestidas de asfalto ou similar, sendo

necessariamente nos seguintes materiais: TST, CBUQ ou PAVER.

§ 2° As vias internas de circulag@o de veiculos do Condominio edilicio ndo necessitam ser
articuladas com sistema viario publico existente ou projetado, pois sdo para circulagdo interna do
Condominio e somente se comunicardo com o sistema viario publico através de guaritas ou

portarias.

§ 3° Para as vias internas de circulacao de veiculos poderdo ser dotadas de "cul-de-sac" nos

casos de ruas sem saidas.
§ 4° As vias dos Condominios Edilicios deverdo possuir a seguinte metragem minima:

a) Largura total da via de circulacao interna de 10 (dez) metros;
b) Pista de rolamento igual a 7,00 (sete) metros;
¢) Passeio de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em cada um dos lados da via.
CAPITULO V
DAS AREAS COMUNS A SEREM EDIFICADAS
Art. 11. As dreas comuns a serem edificadas de lazer (saldes de festas, espagcos gourmets,

academias, piscinas etc.) ou servigos (guaritas, portarias, administragdo, deposito de
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equipamentos, refeitorios ¢ vestiarios funcionarios etc.), areas livres e areas verdes, situadas no
interior do perimetro fechado do condominio, integram as fracdes ideais em que este se
subdivide e s3o considerados bens de uso exclusivo dos condominios, sendo destes a

responsabilidade pela sua manutencao.

Art. 12. Nos condominios edilicios poderdo ser previstas areas comercial/de servi¢o para
atendimento local do condominio ou compativel com a legislacdo do Uso e Ocupagdo do Solo,
para a zona em que estiver inserido.

CAPITULO VI
DA COLETA DE LIXO

Art. 13. A coleta e a deposicdo de lixo nos Condominios tratados nesta Lei obedecem a

legislacdo municipal pertinente.

§ 1° A seguranga, coleta de lixo e varricdo interna, sdo de responsabilidade do

Condominio.

§ 2° E exigida de cada Condominio a existéncia de 4rea dentro do imével em que esta
situado, fora de seu perimetro fechado, acessivel a operacdo dos caminhdes de coleta, para a
localizag@o de containers necessarios a disposi¢ao do lixo diario, conforme legislagdo municipal
especifica.

CAPITULO VII
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE CONDOMINIO EDILiCIO

Art. 14. A aprovagdo dos projetos de Condominio se dara conforme os seguintes Atos

Administrativos:

§ 1° Consulta prévia para constru¢do, nos termos do Coédigo de Obras do Municipio,
apresentando, para este fim, requerimento e planta do imoével contendo, pelo menos os seguintes

itens:
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I. tragado dos lotes, das vias de circulagdo interna de veiculos, dos espagos livres e das
areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

I1. as divisas da gleba a ser implantado o Condominio;

III. as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;
IV. a localizagdo dos cursos d'agua e areas de preservacao;

V. a indicagdo das vias de acesso, a localiza¢do das vias internas de circulagao;

VL. o tipo de uso que o Condominio se destina.

§ 2° Aprovagdo final dos projetos do Condominio que deve indicar no minimo:

L. as projecdes das areas edificaveis comum;

I1. o projeto de arquitetura e o0 memorial descritivo das edificagdes de uso comum;

III. O projeto de arborizacao, paisagismo e ilumina¢ao das dreas comuns ndo edificaveis;
IV. sistema de drenagem de aguas pluviais;

V. sistemas de distribuicao de agua e de coleta, tratamento e disposi¢do de esgoto sanitario;
VI. sistema de distribui¢do de energia elétrica e iluminacdo publica de LED, conforme
atendimento a ABNT NBR 5101;

VII. instalagdo para a deposi¢ao de lixo junto a via publica.

§ 3° Estando o processo em conformidade sera expedido o Alvara de Aprovagao de Projeto
e Construcgao.
CAPITULO VIII
DO REGISTRO DE IMOVEIS

Art. 15. Apods aprovacgao do projeto definitivo, o Incorporador, deverd submeter o projeto

do Condominio edilicio ao CRI - Cartério de Registro de Imodveis correspondente.

§ 1° A matricula originaria, com o registro da incorporag@o imobiliaria serd desmembrada
em varias propriedades, denominadas de unidades autonomas, desde que cada parcela mantenha

as dimensdes minimas permitidas por Lei e as constru¢des estejam de acordo com esta Lei.

§ 2° O Incorporador terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds o registro do

condominio edilicio e inicio das vendas, para desistir do empreendimento.
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§ 3° Qualquer alteragdo do condominio registrado em Cartorio de Registro Imoveis,

dependera de acordo entre o Incorporador e os adquirentes de Unidades Imobilidrias, bem como

da aprovagdo do Municipio.

§ 4° Ocorrendo as alteracdes aprovadas deverdo ser averbadas no CRI - Cartério de

Registro de Imodveis correspondente em complemento ao projeto original.

§ 5° Havendo alteragdes, o projeto sera examinado pela Prefeitura no todo ou em sua parte

alterada, para expedicdo de novo Alvara de Aprovagio de Projeto e Construgéo.

CAPITULO IX
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO DE OBRA - HABITE-SE

Art. 16. Ao término da Obra as edificagdes s6 poderdo ser ocupadas depois de procedida a

vistoria por parte do Municipio e expedido o respectivo Certificado de Conclusao de Obra.

§ 1° O Certificado de Conclusdo de Obra ¢ solicitado junto a Prefeitura, pelo proprietario

do Condominio ou responsavel técnico pela execucgdo, através de requerimento.

§ 2° O Certificado de Conclusao de Obra sé sera expedido quando a edificagdao apresentar
condigodes de habitabilidade, estando em funcionamento as instalagdes hidrosanitarios, elétricas e
demais instalagdes necessarias; além do Laudo de Vistoria expedido pelo Corpo de Bombeiros

no que couber.

§ 3° E condigio para a expedi¢do do Certificado de Conclusio de Obra que os passeios

publicos fronteiricos estejam pavimentados e arborizados.

§ 4° O Certificado de Conclusdo de Obra podera ser expedido parcialmente, desde que:

I. Coincidente com os termos contidos no Alvara de Construgao;
II. Quando as areas comuns da edificag@o estiverem concluidas de acordo com os projetos
aprovados.
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§ 5° A Prefeitura tem um prazo de 10 (dez) dias, para vistoriar a obra ¢ para expedir o

Certificado de Conclusao de Obra.

§ 6° Nao sera concedido "habite-se" sem que estejam concluidas as obras de infraestrutura

e equipamentos de uso comum minimo estabelecidos no projeto aprovado.

§ 7° Quando o empreendimento envolver a edificacdo em projecdes privativas, seus

respectivos projetos devem ser apresentados anexo ao projeto do Condominio.

§ 8° As obras do condominio serdo de responsabilidade do incorporador e as obras dentro

das unidades autonomas serdo de responsabilidade do condomino proprietario da mesma.

§ 9° Apds a expedicdo do competente "habite-se" para um projeto de condominio, as
edificagdes em projegdes privativas poderdo seguir processo de aprovacdo e "habite-se"

independente, podendo ser iniciado a medida que venham a ser edificadas.

Art. 17. Compete exclusivamente aos condominios, com relagao as suas areas internas:

I. coleta de lixo;

II. manutengdo da infraestrutura;

III. instalagdo de equipamentos de prevencdao e combate a incéndios, conforme projeto

previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
CAPITULO II - DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 18. O Condominio de Lotes ¢ constituido quando ha partes designadas de lotes que

sdo propriedades exclusivas e partes que sdo propriedades comum dos condominos.

Paragrafo tnico. O lote podera ser constituido sob a forma de imoével autobnomo ou de

unidade imobiliria integrante de condominio de lotes.
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Art. 19. A fragdo ideal de cada condomino sera proporcional a area do solo de cada
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unidade auténoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de

instituigao.

Art. 20. Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantacdo de toda a infraestrutura ficara

a cargo do empreendedor.

Art. 21. Quando um mesmo imoével contiver construgdes de casas, inclusive para fins de
regulariza¢do fundiaria, podera ser instituido o condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada
pelas edificagdes, as partes de utilizagdo exclusiva e as areas que constituem passagem para as

vias publicas ou para as unidades entre si.

Art. 22. Aplica-se, no que couber, ao condominio urbano simples o disposto sobre
condominio edilicio, do capitulo I ao VIII desta lei, de acordo com o Codigo Civil, respeitada a

legislagdo urbanistica.

Paragrafo unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposi¢des da Lei Municipal de
Zoneamento ¢ Uso e Ocupacao do Solo e da Lei Federal 6766/1979, bem como as disposi¢oes

desta lei.

Art. 23. A instituigdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as partes
comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades autdnomas, dispensada a

apresentacdo de convengdo de condominio.

§ 1°. Apos o registro da institui¢do do condominio urbano simples, devera ser aberta uma
matricula para cada unidade autdnoma, a qual cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal

do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2°. As unidades autonomas constituidas em matricula propria poderdo ser alienadas e

gravadas livremente por seus titulares.
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§ 3°. Nenhuma unidade autonoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

§ 4°. A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os conddminos,

podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 24. O condominio urbano simples devera respeitar os parametros urbanisticos
estabelecidos na legislacdo municipal.
CAPITULOV
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 25. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida
nos termos do § 1° do art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cujo controle
de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento
de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou

cadastrados.

Art. 26. A conversao de parcelamentos urbanos em loteamentos fechados ou condominios
horizontais somente podera ser autorizada pela Municipalidade desde que, existente o interesse

publico, haja anuéncia expressa da maioria dos envolvidos.

Art. 27. Fica sobre a responsabilidade do loteador ou associacdo que represente os

moradores a manutengao e o custeio das despesas com as areas publicas concedidas para uso.

Art. 28. As areas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios deverdo estar

integralmente fora dos limites da area condominial.

Art. 29. Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantacdo de toda a infraestrutura ficara

a cargo do empreendedor.

Art. 30. Aplica-se, no que couber ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio (urbanisticos) nesta lei, de acordo com o Codigo Civil respeitado a legislagao

urbanistica.
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Paragrafo unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposi¢des da Lei Municipal de

Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei Federal 6.766/1979, bem como as disposi¢des

desta Lei a respeito de loteamento.

Art. 31. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PRESIDENTE TANCREDO NEVES,

EM 08 DE NOVEMBRO DE 2024.

ANTONIO DOS SANTOS MENDES

Prefeito Municipal
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LEI N° 0438/2024, DE 08 DE NOVEMBRO DE 2024.

“Altera a Lei n° 230/2011, com redacgado dada
pela lei n° 336/2018 e 354/2019 para revisar 0s
salarios dos servidores do Poder Legislativo
Municipal e da outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PRESIDENTE TANCREDO NEVES, ESTADO DA BAHIA,
faco saber que a Camara Municipal de Vereadores decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica criado o cargo de Diretor Contabil no dmbito da Camara Municipal de
Presidente Tancredo Neves, passando a figurar no GRUPO/SIMBOLO (E-CPC11),
passado a integrar ao anexo Il e anexo V da Lei n°® 230/2011.

Paragrafo unico — as atribuicdes e requisitos para preenchimento do cargo constante no
Art. 1° desta Lei estao inserida no ANEXO I, parte integrante desta Lei.

Art. 2°. O anexo Il e anexo V da Lei da 230/2011, com redacao alterada pela Lei
336/2018 e 354/2019, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

ANEXO Il
GRUPO/SIMBOL DENOMINAGAO DO CARGO N° CARGOS
(o)
E/CPC-O1 Diretor Geral 01
E/CPC-02 Chefe de RH 01
E/CPC-03 Tesoureiro 01
E/CPC-04 Chefe de Gabinete 01
E/CPC-05 Controlador Interno 01
E/CPC-06 Assessor de Comissoes 01
E/CPC-07 Assessor de Imprensa 01
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E/CPC-08 Controlador de Almoxarifado 01

E/CPC-09 Assessor Parlamentar 11

E/CPC-10 Procurador Juridico 01

E/CPC-11 Diretor Contabil 01

ANEXO V
CARGO simBOLO VALOR R$

Diretor Geral CPC -1 4.500,00
Chefe de RH CPC-2 1.500,00
Tesoureiro CPC-3 1.500,00
Chefe de Gabinete CPC-4 1.500,00
Controlador Interno CPC -5 4.500,00
Assessor de Comissoes CPC -6 1.500,00
Assessor de Imprensa CPC -7 1.500,00
Controlador de Almoxarifado CPC-38 1.500,00
Assessor Parlamentar CPC-9 1.600,00
Procurador Juridico CPC-10 6.000,00
Diretor Contabil CPC -11 4.500,00

Art. 2°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo, revogadas as disposi¢cdes
em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PRESIDENTE TANCREDO NEVES, em 08
de Novembro de 2024.

ANTONIO DOS SANTOS MENDES
Prefeito Municipal
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ANEXO |
ATRIBUIGOES E REQUISITOS

Nesse anexo, contam as atribuigdes e requisitos minimos pra ingresso no cargo de

Diretor Contabil da Camara Municipal de Presidente Tancredo Neves.

Requisitos Profissionais:

>

Y VYV

Formagédo académica superior com graduacdo em nivel pleno em areas de
atuacéao especificas (Ciéncias Contabeis);

Registro ativo no 6rgao de classe (Conselho Regional de Contabilidade-CRC);
Nogbes de microinformatica, especialmente editor de texto e planilha de calculos;
Dominio das praticas e procedimentos de sua area de conhecimento no ambito da
Instituicao.

Atribuicoes Profissionais:

Supervisionar e gerenciar as fungdes de contabilidade geral, como contas a pagar,
contas a receber, livro-razao e impostos;

Ajudar com as atividades trimestrais e anuais de auditoria financeira e com a
auditoria anual de controles financeiros corporativos;

Avaliar as praticas e os procedimentos atuais e fazer recomendacgdes de melhoria;
Preparar, revisar e analisar as demonstragdes financeiras para garantir sua
precisao e integridade;

Realizar projetos e analises pontuais conforme solicitacao;

Supervisionar e/ou gerenciar as fungdes de contabilidade do livro-razao;
Desenvolver a equipe por meio de gestdo de desempenho, definicdo de metas,
provisdo de treinamento continuo e manutencao de relacionamentos sélidos com
0s empregados;

Trabalhar com auditores externos para garantir o fechamento e a prestagdo de
informacdes com correcao e pontualidade no fim do ano;

Providenciar a publicacdo das Demonstragdes Financeiras em jornal de grande
circulagao e no Diario Oficial em atendimento a legislagao vigente;

Elaborar os balancetes diarios e balancete mensal, com as devidas conciliagbes e
evidéncias documentais das diversas rubricas contabeis;

Atender as solicitagcbes da Administracdo que envolvem rotinas e informacdes
contabeis;

Executar outras tarefas compativeis com as exigéncias para o exercicio da fungao.



ESTADO DA BAHIA
Prefeitura Municipal de Presidente Tancredo Neves

‘V;ﬂ
A e =7 CNPJ-13.071.253/0001 — 06 Site: www.presidentetancredoneves.ba.gov.br

R el
eSS Av. Adolfo Aratjo Borges, S/N — Japio - Tel: (73) 3540-1025/1360. CEP. 45416-000

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PRESIDENTE TANCREDO NEVES, em 08
de Novembro de 2024.

ANTONIO DOS SANTOS MENDES
Prefeito Municipal
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